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Greinargerd pessari fylgir einnig skipulagsuppdrdttur dags. 30. ndvember 2018
sem er hluti af skipulagsgégnunum.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid
skv. dkvaedi 41. greinar skipulagslaga nr. 123/2010
fra til
var sampykkt i sveitarstjorn Langanesbyggdar

bann

Sveitarstjori Langanesbyggdar

Auglysing um gildistoku skipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
bann
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TEIENISTOFA .

Langanesbyagd SORITIASIS LANDMOTUN

1. VIDFANGSEFNI

Deiliskipulag midsveedis vid Bakkaveg og Vesturveg & Pboérshofn er sett fram i greinargerd pessari og 4
skipulagsuppdrzetti. Pad er unnid i samstarfi Teiknistofu Nordurlands og Landmodtunar fyrir Langanesbyggd.
Tilgangur skipulagsins er ad styrkja sveedid i heild sem hluta af midsvaedi porshafnar. bPar er gert rad fyrir
aframhaldandi blondun ibudarbyggdar, verslunar og pjénustu og peirrar starfsemi sem videigandi er & midsvaedi.
Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

— LéBamork eru skilgreind, byggingarreitir og nytingarhlutfall 16da

— 1nyibudarlod

—  Sexnyjar 163dir fyrir midbaejarstarfsemi

—  Gongustigar um skipulagssvaedid og nyr utivistarstigur medfram strandlengju
Skipulagssvaedid er 4,3 hektarar @ midsvaedi borshafnar i Langanesbyggd. pad afmarkast vid Langanesveg i austri,
Bakkaveg i nordri og strandlinu til vesturs. Sunnanverd skipulagsmork eru vid midlinu Bakkavegar vid mork
adliggjandi deiliskipulags hafnarsvaedisins.

Mynd 1: Skipulagssvaedid 4,3 ha. (Loftmyndir ehf.).
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Langanesbyagd SORITIASIS LANDMOTUN

2. FORSENDUR
2.1. STAPHATTIR 0G BYGGPAPROUN

Mynd 2: Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu
Midsvaedi borshafnar er vel stadsett og i gédum tengslum vid hafnarsvaedi, ibudarsveedi, skdla og dvalarheimili

aldradra. bar eru ibudar- og atvinnuhusnaedi og fjolbreytt pjonusta. Vid Bakkaveg er brimvarnargardur og ris land
til nordurs en haedarmunur innan skipulagssveaedis er 8 m.

Ekki liggur fyrir hdsaskraning i sveitarfélaginu og ekki er talin porf 4 ad vinna husaskraningu samhlida deiliskipulagi
ad pessu sinni. Hins vegar er samantekt um nuUverandi byggingar innan skipulagssveedisins i vidauka
greinargerdarinnar. (buafjoldi & bérshofn var 352 manns § arsbyrjun 2018. [ téflunni er samantekt um mannfjolda
frd 2011-2018 & bdrshofn og | Langanesbyggd (Hagstofa fslands).

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
bérshéfn 373 375 379 377 358 350 346 352
Langanesbyggd | 505 512 523 531 513 505 484 481

2.2. TENGSL VIPD ADRAR AZTLANIR
Adalskipulag Langanesbyggdar 2007-2027

Skipulagssveaedid tilheyrir landnotkunarreit sem er
skilgreindur sem midsvaedi i ndgildandi adalskipulagi.
Markmid sveitarfélagsins um midsvaedi bdorshafnar
eru eftirfarandi:

Midsveedin verda efld med pjonustu, adladandi umhverfi og

gdédu adgengi. Ferdapjonusta verdi efld og fjélbreytni aukin.
(Bls. 66).

Studlad verdi d skipulagstimanum ad  markvissri
uppbyggingu midsveedisins med péttingu byggdar og
uppbyggingu pjonustu par, svo adgengi ibuanna sé sem
best. (Bls. 67).

Mynd 3: Skipulagssvaedid d péttbylisuppdreetti adalskipulags.

Skilgreining @ midsvadi skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu
baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihts, menningarstofnanir og énnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.
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Mynd 4: Deiliskipulag hafnarsvaedisins m.s.br. (Teikn, 2011).

2.3. FORNMINJAR

TEIENISTOFA
NORD

HASES LANDMOTUNS

Deiliskipulag hafnarsvaedisins & bérshofn

@ Vid sydri mork skipulagssveedisins er i gildi

deiliskipulag hafnarsvaedisins & porshofn. pad felur
m.a. i sér takmorkun og styringu & almennri umferd
vid vegamot Bakka- og Hafnarvegar. ba er skilgreindur
utivistarstigur medfram hafnargardinum sem tengist
Bakkavegi. Sa stigur heldur afram eftir Bakkavegi i
deiliskipulagi midsvaedis vid Bakkaveg og Vesturveg.
Ad 060ru leyti hefur deiliskipulagid ekki ahrif &
neerliggjandi deiliskipulag hafnarsveedis né o6nnur
deiliskipulog.

Fornleifaskraning var unnin & pérshofn arin 2003-2004 af Anganty Einarssyni vegna vinnu vid gerd Adalskipulags
pérshafnarhrepps 2003-2023. Tekid er mid af pekktum fornleifum i deiliskipulaginu. Ef fornminjar sem adur voru
ékunnar finnast & sveedinu er visad til 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. A skipulagsuppdreetti
eru minjastadir merktir med takni og ndmeri. [ toflunni hér eru upplysingar um minjastadina Ur greinargerd

Adalskipulags Langanesbyggdar 2007-2027.

Nr. 14

Minjar Sjénarhdll

Stadsetning Sudur af Vesturvegi 9-11

N 66°11,935

V15°20,407.

Lysing: betta er stor pust eftir bae sem parna stéd og ad ségn Ola hafdi Karl
Haukur Kjartansson sagt frd pvi ad husfreyja pbar gat sétt vatn rétt ut fyrir
hushornid.

Nr. 15

Minjar Brunnur
Stadsetning SV af Sjonarhdli
N 66°11,918

V15°20,374.

Lysing: pessi brunnur mun hafa verid grjothladinn. Vid hann var steyptur
veggur til ad audvelda hledslu d vatnsildtum til ad flytja i skip. Gudvaldur Jén
Sigfusson sem var kunnur vatnsburdarmadur @ bérshéfn sétti vatn { pennan
brunn.

Nr. 16
Minjar Brunnur
Stadsetning Vid husid Kuda

Lysing: Brunnur vid husid Kuda & horni Langanesvegar og Vesturvegar um
5m frd Langanesvegi og 7m fra Vesturvegi. Gudvaldur sé um vatnsburd
badan.

Nr. 17
Minjar Brunnur
Stadsetning Vestan vid husid Herdubreid

Lysing: Brunnur var vestan vid husid Herdubreid par sem nu er Bakkavegur
1. Hann mun hafa verid grjcthladinn og er nu horfinn undir Iédarflatir. Oli
telur ad hann muni vera @ bilinu 5m vestur fra midju hudsinu vid Bakkaveg 1
ad horni I6darinnar vid Bakkaveg 3 ndl. 5 — 10 m i SA frd hdshorninu.
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Langanesbyggd

3. DEILISKIPULAGSAKVAEDI

3.1. LOPIR

[ deiliskipulaginu er skilgreind 1 ny ibudarléd og sex nyjar 168ir fyrir blandada byggd par sem gert er rad fyrir
ibudum i bland vid midbaejarstarfsemi, nanar fjallad um i kafla 3.2.

Fragangur [68a

Mikilvaegt er ad allar byggingar 4 svaedinu, umhverfi peirra og nybyggingar styrki dsynd baejarins. Fragangur |60a
skal almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. Farga skal llu rusli og brotajarni 4 videigandi hatt
og skal almenn umbhirda vera géd. A opnum sveedum skal planta grédri til ad milda umgjérd sveedisins og mynda
skjolgdd baejarrymi.

Lédaskra

Steerdir 168a og 168amodrk eru akvordud a skipulagsuppdraetti & hnitsettum grunni. Breytingar verda 4 [68amorkum
og |60astaerdum nokkurra 168a en leitast verdur vid ad breytingarnar ryri sem minnst ndverandi [6dir. Afmarkanir
|68a byggjast 4 eldri |6daleigusamningum og afstédumyndum. | pessari toflu er [6daskrd med upplysingum um
allar 168ir & skipulagssveedinu. bar kemur fram gerd 16da, nytingarhlutfall og samanburdur & l68astaerdum skv.
fasteignaskra, l6daleigusamningi og nyju deiliskipulagi. Nyjar |68ir eru merktar med blau.

Heimilisfang Gerd Lo0asteerd m? Ldédasterd m?  Lédastaerd m? Breyting m? Nytingar-
skv. [60alei ingi skv. ignaskrd skv. deiliskipulagi m.v. fasteignaskrd hlutfall
Bakkavegur 1 Einbyli 600 600 754 +154 0,4
Bakkavegur 3 Einbyli 700 700 748 +48 0,3
Bakkavegur 5 Einbyli 840 840 808 -32 0,3
Bakkavegur 7 Einbyli - Ny 168 474 - 0,3
Bakkavegur 9 Einbyli - - 1189 - 0,2
Bakkavegur 11 Atvinnuhus 505 505 858 +353 0,3
Bakkavegur 13 Atvinnuhus 750 750 750 0 0,3
Bakkavegur 15 Atvinnuhus 1000 1000 870 -130 0,3
Bakkavegur 17 Atvinnuhus 675 675 675 0 0,3
Bakkavegur 19 Atvinnuhus 735 735 885 +150 0,6
Bakkavegur 23 Einbyli 900 900 980 +80 0,3
Bakkavegur 25 Blondud byggd - Ny 168 270 - 0,6
Bakkavegur 27 Blondud byggd - Ny 168 333 - 0,5
Bakkavegur 29 Blondud byggd - Ny 168 333 - 0,5
Bakkavegur 31 Blondud byggd - Ny 168 36 - 0,8
Bakkavegur 33 Blondud byggd - Ny 168 342 - 0,5
Bakkavegur 35 Blondud byggd - Ny 168 342 - 0,5
Langanesvegur 1 Verslun/pjonusta 2290 2425 2040 -385 0,6
Langanesvegur 1b Atvinnuhus 2690 - 2533 -157 0,3
Langanesvegur 3b Dvalarheimili 3099 3099 3349 +250 0,6
Langanesvegur 5 Einbyli 318,08 108 410 +302 0,5
Langanesvegur 7 Einbyli - 192 286 +94 0,7
Langanesvegur 9 Einbyli - 252 409 +157 0,5
Vesturvegur 1 Einbyli 313,32 300 303 +3 0,4
Vesturvegur 2 Einbyli - 272 428 +156 0,8
Vesturvegur 3 Einbyli - 136 237 +101 0,4
Vesturvegur 4a Parhus - 307 400 +93 0,3
Vesturvegur 4b Parhus - 335,2 292 -43,2 0,4
Vesturvegur 5 Einbyli - 512 526 +14 0,5
Vesturvegur 6a Radhus 279 986 327 0,3
Vesturvegur 6b 182 202 +70 0,4
Vesturvegur 8a 184 206 0,4
Vesturvegur 8b 287 321 0,3
Vesturvegur 7 Einbyli 438.9 438,9 473 +34,1 0,5
Vesturvegur 9 Einbyli 374,76 374,7 387 +12,3 0,5
Vesturvegur 10a Parhus 696 696 338 47 0,4
Vesturvegur 10b 311 0,4
Vesturvegur 11 Einbyli 390,9 390,9 421 +30,1 0,4
Vesturvegur 12 Einbyli 456 216 844 +320 0,5
308 308
Vesturvegur 13 Einbyli 106 340 315 -25 0,4
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3.2. BYGGINGAR

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4 6llum [68um og skulu nybyggingar rimast innan peirra. P4 mega
pakbrunir, svalir, stigar og stigapallar na allt ad 0,6 m Ut fyrir byggingarreit, par sem adstaedur leyfa. Fjarlaegdir fra
[68amdrkum skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. Gaeta skal pess ad byggingar hafi god tengsl
vid Utisveedi og huga ad skjéolmyndun. Logd er dhersla @ vandada honnun og ad byggingar falli vel ad svipmoti
byggdarinnar.

Ny ibudarldd fyrir einbyli @ einni haed er vid Bakkaveg 7. Vid Bakkaveg 25-35 eru nyjar 168ir fyrir blandada byggd i
billausum byggdarkjarna. bar er leyfilegt ad vera med starfsemi i bland vid ibudir sem samraemist yfirbragdi og
hlutverki midbaejar og styrkir addrattarafl porshafnar. Daemi um starfsemi er gistiheimili, veitingahus, verslun,
vinnustofur og skrifstofur. A 165 Bakkavegar 31 er gert rad fyrir sameiginlegu geymsluhusi og skal Gtlit vera {
samraemi vid adrar nybyggingar.

Yfirbragd nybygginga vid Bakkaveg 25-35 skal styrkja asynd midsvaedisins og mynda fallega svidsmynd. Samraema
skal utlit, pakform, lita- og efnisval husa. Notast skal vid jardliti og ekki skaera liti. Byggingar skulu vera med
maenispaki med 38-40° halla og er heimilt ad hafa kvisti sem skulu ad hamarki vera 50% af heildarlengd hverrar
byggingar. Kvistir skulu vera med manispaki og pakhalli skal vera 38-40°.

Mynd 8: Skyringarmynd af mdgulegu utliti byggdarkjarnans vid Bakkaveg 25-35, einungis til leidbeiningar.

3.3. GATNA- OG STIGAKERFI

Gatnakerfi innan svaedis er i meginatridum dbreytt og bilastaedi eru almennt innan [6da.

GOngu- og Utivistarstigar

[ skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir ad i péttbyli skal 16gd dhersla & ad almenningur komist ad og medfram
votnum, am og sjo eftir pvi sem haegt er @ vidkomandi svaedi. Medfram strandlinunni vid Bakkaveg skal utbua
breidan og adgengilegan utivistarstig. Gera skal rad fyrir bekkjum og lagstemmdri ratlysingu sem lysir leidina en
takmarkar ekki myrkurgaedi og synileika naeturhiminsins.

Fyrir midju skipulagssvaedisins er opid sveedi par sem gert er rad fyrir gongustigum fra Langanesvegi og Vesturvegi
ad Bakkavegi. Stigurinn tengir almenningsgardinn austan Langanesvegar vid fyrirhugad tjarnasveedi og ad
fyrirhugudum Utivistarstig medfram strandlinunni vid Bakkaveg. Vid gongustiga skal gera rad fyrir bekkjum med
100-150 metra millibili svo vegfarendur geti staldrad vid.

Vid val a lampabunadi fyrir nyja gongustiga innan skipulagssveaedisins skal gaeta pess ad Gtlit gbtulampa styrki asynd
umhverfisins og karakter gotulysingar a sveedinu. Velja skal lampa sem skerma ljésdreifingu og komi pannig i veg
fyrir glyju eda ljdsmengun a neerliggjandi umhverfi.
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3.4. VEITUR

Um fraveitumal gilda krofur laga um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 og laga um uppbyggingu og
rekstur fraveitna nr. 9/2009. Gert er rad fyrir ad nybyggingar tengist peim veitukerfum sem fyrir eru & sveedinu og
skal adkoma veitufyrirtaekja vegna eftirlits, vidhalds og endurnyjunar tryggd.

3.5. FRAMKVZAMD DEILISKIPULAGSINS

Ekki hvilir framkvaeemdaskylda & heimildum skipulagsins en allar framkvaemdir og breytingar innan skipulagssvaedis
skulu vera i samraemi vid dkvaedi deiliskipulagsins eftir gildistoku pess.

4. AHRIFAMAT

Deiliskipulagid fellur ekki undir |6g nr. 105/2005 um umhverfismat dzatlana par sem deiliskipulagid mun ekki fela
i sér framkvaemdir sem hadar eru mati & umhverfisadhrifum. Samkvaemt 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010 skal
vid gerd skipulagsaaetlana gera grein fyrir ahrifum azetlunar og einstakra stefnumida hennar @ umhverfid. Nanari
grein er gerd fyrir pessari krofu i 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Metin eru likleg ahrif af fyrirhugudum
framkvaemdum og starfsemi @ svipmot byggdar, Gtsyni og hljédvist.

Byggdin er lagreist og vid Vesturveg og Bakkaveg er heildstaed gétumynd af ibudarhisum. Nyjar 168ir styrkja
gdtumyndina og hafa jdkvaed ahrif & dsynd midsvaedis pérshafnar og pd sérstaklega fyrirhugadur byggdarkjarni vid
Bakkaveg 25-35. ba eru Utivistarmoguleikar styrktir med gongustigum um sveedid og medfram strandlengjunni.
bvi er talid ad skipulagid hafi jakvaed ahrif 4 samfélag og svipmot byggdar.

Vid strandlengjuna vid Bakkaveg eru atvinnuhUs med athafnasvaedi 4 168um. [ skipulaginu eru ekki skilgreindar
nyjar athafnalddir 4 pvi svaedi og pvi verda ahrif 4 Utsyni og hljodvist ekki faerd i verra horf.

Tali® er ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi jakvaed umhverfis- og samfélagsahrif 4 niverandi byggd 4 borshofn.

5. SKIPULAGSFERILL

Skipulagslysing var auglyst 15. agust 2018 & heimasidu Langanesbyggdar og i fréttabréfinu Skeglan. Frestur til ad
skila inn dbendingum um lysinguna var til 5. september 2018. Umsagnir um lysinguna barust fra eftirfarandi
umsagnaradilum: Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegagerdinni, Heilbrig8iseftirlit Nordurlands eystra og
Minjastofnun fslands. Tekid var tillit til peirra 4bendinga sem komu fra umsagnaradilum vid gerd skipulagstillogu.
Drog ad tilldgu ad deiliskipulagi voru kynnt & opnum fundi fyrir ibda pann 7. névember 2018. A fundinum var
fundargestum gefinn kostur @ ad koma dbendingum & framfeeri og i kjolfar hans var i 10 daga i bodi ad senda
oformlegar abendingar til skipulagsradgjafa. Auglysing pess efnis og gleerukynning fra ibdafundi voru birt a
heimasidu sveitarfélagsins.

Skipulagsnefnd og sveitarstjorn afgreiddi tilloguna til auglysingar pann og var hun auglyst i sex vikur skv.
41. gr. skipulagslaga, fra __ til . Skipulagsnefnd fer yfir paer athugasemdir sem kunna ad berast ad fresti
loknum. Gefi peer tilefni til meirihattar breytinga 4 tilldgunum er hun auglyst ad nyju, annars gengur
skipulagsnefnd fra tillogunni til afgreidslu hja sveitarstjorn til sampykktar.
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